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Zakacznik nr 7 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ ,L.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej” sp. z 0. o.

WZOR

UMOWA NAJMU LOKALU

Zawarta w...........oeeenennn. wdniu............... pomigdzy:

»Lodzka Spétka Infrastrukturalna” sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi przy ul. Wolczanskiej 17,
REGON:100077301, NIP:725-19-06-517, wysoko$¢ kapitatu zaktadowego ..................... PLN,
dzialajaca na podstawie wpisu do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Fodzi-Srodmiescia w Lodzi XX Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000243066, zwana w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujgcym”,

reprezentowang przez:

a
Panem/Pania ..ot e prowadzacym dziatalnos¢
gospodarczg  pod  NAZWE .iiiiiiiii e z siedzibg w
.................................... , wpisana/ym do eeererieeieiieieeieneen .., REGON:
......................... NIP oo zwang/ym w dalszej czeSci umowy ,,Najemcs”,
reprezentowana/ym przez:
.......................................................................................................................... *
*Wypelni¢ wlasciwe pole
§1
Wiasnos¢ budynku

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest jedynym wiascicielem budynku, potozonego w Lodzi, przy
............................ , dla ktorego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmiescia

w Lodzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych ksiega wieczysta KW nr ................cooeee. oraz,
ze jest uprawniony do oddania w najem lokalu nr ....... znajdujacego sie w powolanym wyzej
budynku.
§2
Przedmiot umowy najmu
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal o tacznej powierzchni ............ m?, znajdujacy si¢ w
budynku, o ktorym mowa w § 1, usytuowany na ........... oznaczony jako lokal nr ........... ,wraz

z wyposazeniem, urzgdzeniami i instalacjami okreSlonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedacym integralng cze$cig umowy, zwany w dalszej czgsci umowy przedmiotem najmu.
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2. Wynajmujacy oddaje Najemcy dodatkowo W Najem ............cccoevviiiiiiiiiiiiiienninnennn. 0
powierzchni ............ Mm%, ZNAJAUJACY SI€ .enveniiteitt i , Wraz
z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedacym integralng cze$cia umowy, zwany w dalszej czgsci umowy przedmiotem najmu.

3. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemcg wylacznie nacele .................cceuenee

§3
Obowiazki Wynajmujacego

1. W ramach obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec
Najemcy do nastepujacych §wiadczen:

a) zapewnienia ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym,

b) zapewnienia cieptej i zimnej wody do celow sanitarnych wraz z odprowadzaniem $ciekow.
Powyzsze $wiadczenia Wynajmujgcego stanowig podstawe do poboru optaty zaliczkowej na
poczet przysztych optat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu i nie sg objete
Czynszem najmu uiszczanym przez Najemcg.

§4
Obowiazki Najemcy

1. Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezyta starannos$cia, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i celem umowy.

2. Najemca obowigzany jest prowadzi¢ dziatalno$¢ w przedmiocie najmu w sposob nieucigzliwy
i niezakldcajacy dziatalno$ci Wynajmujacego oraz innych najemcow.

3. Najemca nie moze przedmiotu najmu odda¢ w catosci lub w czgsci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, W dzierzawe albo w podnajem, jak i udostepnia¢ tytutem jakiegokolwiek innego
stosunku cywilnoprawnego. W przypadku gdyby osoba trzecia przedmiotu najmu uzywala,
wowczas domniemywa si¢, ze Najemca udostgpnit przedmiot najmu tej osobie trzeciej tytulem
podnajmu.

4. Najemca obowigzany jest utrzymaé zajmowany lokal we wlasciwym stanie sanitarnym
i technicznym.

5. Najemce w trakcie trwania najmu obcigzajg drobne remonty i naprawy majace na celu utrzymanie
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, a w szczego6lnosci:

a) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,

b) naprawa podtég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz S$ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

c) dokonywanie napraw urzadzen sanitarnych zainstalowanych w lokalu,

d) usuwanie niedrozno$ci przewoddéw odpltywowych do urzadzen sanitarnych lokalu, az do
pionow zbiorczych,

e) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

f) naprawy innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, w tym:
malowanie lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzen tynkow S$cian i sufitéw; malowanie
drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen sanitarnych i grzewczych,

g) naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej.

6. Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. powyzej, jest obowigzany do naprawienia szkod
powstatych na skutek okolicznos$ci, za ktore ponosi odpowiedzialno$é.
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7. Wszelkie remonty i naprawy musza by¢ uprzednio uzgodnione z Wynajmujagcym w formie
pisemnej.

8. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim na state urzadzen technicznych, wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca, a Wynajmujacy, po zakonczeniu
stosunku najmu, na zasadzie odstgpstwa od art. 676 Kodeksu cywilnego, zatrzymujac
jakiekolwiek dokonane przez Najemce adaptacje, modernizacje, ulepszenia lub zmiany struktury
przedmiotu najmu, nie ma obowigzku zwrotu Najemcy warto$ci poniesionych naktadow.
Wynajmujacy moze tez, wedlug swego wyboru, zada¢ usuniecia dokonanych przez Najemce
adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu, w okreslonym przez
siebie terminie, a w braku jego okreslenia przez Wynajmujacego — w dacie zakonczenia stosunku
najmu.

9. Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za szkody spowodowane w przedmiocie najmu przez
osoby trzecie, przebywajace w tymze przedmiocie najmu za jego zgoda, jak za skutki wlasnych
dziatan lub zaniechan. Umowa ubezpieczenia, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 niniejszej Umowy,
winna obejmowac ryzyko, o ktérym mowa w niniejszym, ustepie, na sume¢ ubezpieczenia nie
nizszagod .............. ztotych.

10. Najemca obowigzany jest do przestrzegania postanowien prawa migjscowego, a zwlaszcza
uchwaty nr XXI/483/15 z dnia 09.12.2015 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy
Piotrkowskiej oraz uchwaty nr XXXVII/966/16 Rady Miasta w Lodzi z dn. 16.11.2016 r. pn.
»Zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane dla miasta fodzi”, a takze jakichkolwiek innych
uchwal, ktore by je zmienialy lub zastepowaly.

11. Najemca moze umieszcza¢ na budynku, o ktorym mowa w § 1 Umowy, takie reklamy, jakich tres¢
i forme¢ wuzgodni z Wynajmujacym. Wszelkie ustalenia wymagaja pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§5

Czynsz najmu i oplaty

1. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz za najmowana powierzchnig:

a) okreslong w §2 ust. 1 w kwocie ........... ziotych (stownie: .....cccovvviiiiiiiiinns )
podwyzszong 0 podatek VAT, tj. kwote ................ (stownie: ............. ) ziotych
miesigcznie.

b) okreslong w §2 ust. 2 w kwocie.............. ziotych (stownie: ..o )
podwyzszong o podatek VAT, tj. kwote ................ (stownie: ............. ) ztotych
miesi¢cznie.

2. Oprocz czynszu okreslonego w ust. 1, Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ miesigczng oplate
administracyjna okreslong w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do niniejszej umowy stanowigcym
jej integralng czes¢.

3. Oprocz czynszu okreslonego w ust. 1 oraz oplaty administracyjnej okreslonej w ust. 2 Najemca
zobowigzany jest uiszcza¢ miesieczne oplaty eksploatacyjne niezalezne od Wynajmujacego,
wynikajace ze $wiadczen dokonywanych przez osoby trzecie. Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych
obowiazujaca w chwili zawarcia umowy zostanie ustalona w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do
niniejszej umowy stanowigcym jej integralng czes¢. Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych jest zalezna
od o0sob trzecich, obcigzajacych tymi optatami Wynajmujacego, zatem zmiana wysokos$ci tych
optat nie wymaga zmiany niniejszej Umowy. Wynajmujacy bedzie informowal Najemce o
zmianie wysokosci optat eksploatacyjnych, w miare mozliwo$ci czynigc to z wyprzedzeniem.
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4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualne;j Umowy na
.......................................... Najemca ma obowigzek przedstawi¢ umowely, o ktorej mowa
powyzej, na kazde wezwanie Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o liczbie osob zatrudnionych w przedmiocie
najmu w celu naliczenia oplaty za wywo6z odpadéw komunalnych wg stawki ustalanej uchwata
Rady Miejskiej w Lodzi.

4.1. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowych danych ztozonych w o§wiadczeniu, o ktorym
mowa w ust. 4, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia optaty wg poczynionych przezen
ustalen, co do liczby zatrudnionych oséb.

4.2. W przypadku nalozenia kary na Wynajmujacego z tytutu stwierdzonych nieprawidtowosci
zwigzanych z wywozem odpadoéw komunalnych z przyczyn zwigzanych z przedmiotem niniejszej
Umowy, Wynajmujacemu przystuguje prawo obcigzenia Najemcy kosztami poniesionymi
w zwigzku z natozong karg.

6. Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnej umowy na wywo6z odpadow powstajgcych
w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Najemca ma obowigzek przedstawi¢ umowe,
o ktérej mowa powyzej, na kazde wezwanie Wynajmujacego.

7. Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dokonuje Wynajmujacy raz w roku
najpozniej do 31 marca roku nastepnego na podstawie otrzymanej przez Wynajmujacego faktury
z Zakladu Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o. o. przez wyliczenie kosztow zuzycia
przypadajacych na Najemce, z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wptat na
poczet kosztow zuzycia wody.

8. Rozliczenia kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Najemce oplat za energi¢ cieplna
dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpozniej do 31 marca roku nastgpnego, na podstawie
otrzymane]j przez Wynajmujacego faktury od dostawcy energii cieplnej. Rozliczenie to bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia przez Wynajmujacego cen na nastepny okres rozliczeniowy.

9. Optaty, o ktorym mowa w ust. 1-3, ptatne beda z gory w terminie do 14 dnia danego miesigca
kalendarzowego, za ktory nast¢puje zaptata optat (liczy si¢ data uznania rachunku Wynajmujacego
kwotg przelewu), na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.

10. W przypadku opdznienia w uiszczaniu w catosci albo w cze$ci wyzej wymienionych naleznosci,
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za op6znienie.

11. Wynajmujgcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu i opftaty
administracyjnej, okreslonej wskaznikiem wzrostu cen towaréow i ustug konsumpcyjnych
ogloszonych w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegty. Zmiana
czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami nastgpi 0d miesigca .................... r. Waloryzacja nie
stanowi zmiany umowy.

12. Niezaleznie od waloryzacji, o ktorej mowa w ust.11, Wynajmujacy moze takze zmieni¢ wysokos¢
stawki czynszu lub optaty administracyjnej, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu lub
oplaty administracyjnej najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dokonaniu wypowiedzenia, o czym poinformuje Najemce w formie pisemne;.
Zmiana wysokosci stawki czynszu lub oplaty administracyjnej nie wymaga zmiany niniejszej
Umowy.

§6

Ubezpieczenie
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1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia budynku, w ktoérym znajduje si¢ przedmiot
najmu, od ognia i innych zdarzen losowych.

2. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wynajmowanego lokalu od zagrozen pozarowych.

3. Na Najemcy ciazy obowigzek ubezpieczenia mienia, ktore wniesie do przedmiotu najmu,
a w szczegdlnosci znajdujacych si¢ w nim towardow, wyposazenia, sprzgtow i urzadzen,
od ognia i innych zdarzen losowych, jak réwniez od kradziezy. Najemca ubezpieczy si¢ ponadto
od OC z tytutu dziatalno$ci prowadzonej w przedmiocie najmu. Ubezpieczenia te Najemca bedzie
utrzymywat przez czas trwania umowy.

4. Kazda ze Stron przedstawi na zadanie drugiej strony polis¢ ubezpieczeniows stwierdzajaca
zawarcie umowy, do zawarcia, ktorej Strona byla zobowigzana stosownie do postanowien
zawartych w ust. 11 3.

5. Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.

§7

Udostepnienie lokalu

Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udost¢pnienia lokalu w celu dokonania
wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem, w szczegolnosci do udostgpnienia
lokalu Wynajmujacemu, odpowiednim stuzbom lub osobom upowaznionym przez Wynajmujacego
celem wusuniecia powstalych awarii, powodujacych szkode Ilub bezposrednio zagrazajgcych
powstaniem szkody.

§8

Przekazanie lokalu

Wydanie przedmiotu najmu nastagpi w dniu........................ na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez Strony stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Najemca
o$wiadcza niniejszym, ze z przedmiotem najmu zapoznat si¢ i nie wnosi don uwag uznajac przedmiot
najmu za zgodny z niniejsza Umowa, bedacy w stanie dobrym i zdatnym do umoéwionego uzytku.

§9

Czas trwania umowy i wypowiedzenie

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ......... do dnia.............

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy 2z l-miesigcznym okresem
wypowiedzenia liczonym od ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, nastepujacego
w miesigcu kalendarzowym w ktorym nastepuje dorgczenie o$wiadczenia o wypowiedzeniu
umowy. Umowa moze by¢ wypowiedziana z waznych przyczyn:

a. zaleganie przez Najemce z zaplatg czynszu lub innych optat wynikajacych z
niniejszej umowy za trzy peilne okresy ptatnosci, po uprzednim pisemnym
wezwaniu najemcy udzielajagcym mu dodatkowego 14 dniowego terminu do
zaptaty zaleglego czynszu i optat,

b. stwierdzenie, ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny
z umowg lub jego przeznaczeniem albo gdy lokal bedacy przedmiotem najmu
zaniedbuje do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na uszkodzenie,
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c. stwierdzenie, ze Najemca oddatl przedmiot najmu w cato$ci lub w czgéci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania, w dzierzawe lub w podnajem — bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,

d. dokonanie przez Najemce¢ adaptacji, modernizacji lub innych czynnos$ci
okreslonych w § 4 ust. 7 niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Przed zakonczeniem okresu obowigzywania umowy, nie po6zniej jednak niz na miesiac przed
uplywem tego terminu, Najemca winien zglosi¢ na pi§mie zamiar kontynuacji najmu, co
uprawnia¢ bedzie strony do przeprowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajacych do
przedtuzenia umowy na kolejny okres.

4. W przypadku rozwigzania umowy z ww. przyczyn lub przyczyny Najemca jest zobowigzany,
bez dodatkowego zawiadomienia na piSmie, do zwrotu wszystkich kompletow kluczy oraz
zwrotu lokalu w terminie trzech dni od daty rozwigzania umowy. W przypadku
niedotrzymania tego warunku Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wyprowadzenie
Najemcy na jego koszt.

5. Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania

na zasadach ogélnych KC.
6. *)' Strony zaktadaja, ze budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiot najmu, zostanie
oddany do uzytkowania nie pézniej niz do ......... 20.. roku. Jezeli oddanie budynku do
uzytkowania, zgodnie z odrebnymi przepisami, nastagpi w okresie pomiedzy .......... Tooen...

.20.. roku, wowczas umowa niniejsza wchodzi w zycie w dacie, ktorg Wynajmujacy wskaze
Najemcy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, wraz z okresleniem odpowiednio do
tej daty zmodyfikowanych termindéw okre§lonych w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz w § 8
Umowy, nie pozniejszych niz ............. .20.. roku. Jezeli za$ oddanie budynku do
uzytkowania, zgodnie z odrebnymi przepisami, nastgpi po .......... 20.. r., wowczas umowa
niniejsza wygasa, chyba ze Najemca wyrazi odrebng, pisemna pod rygorem niewazno$ci
zgode na takg zmianeg terminow okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz w § 8
Umowy.

7. *)' W przypadku zmiany terminéw okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz w § 8
Umowy, dokonanej na podstawie ust. 6, w tym rowniez w przypadku wygasnigcia umowy z
przyczyny wskazanej w ust. 6, Najemcy nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia wobec
Wynajmujacego.

8. *)! Jezeli termin wejscia w zycie umowy, okreslony za odrebna, pisemna zgoda Najemcy w
sposob opisany w ust. 6, zdanie trzecie, przypadiby juz w kolejnym roku kalendarzowym
nastepujacym po roku podpisania niniejszej umowy przez strony, woOwczas prawo
waloryzacji, o ktorym mowa w § 5 ust. 11, moze zosta¢ wykonane przez Wynajmujacego po
raz pierwszy dopiero w roku po nim nastgpujacym.

§ 10
Kaucja i zabezpieczenia

1. Najemca oswiadcza, ze zaptacil Wynajmujacemu tytulem nieoprocentowanej kaucji kwote
stanowigca  rownowarto$¢  3-miesigcznego  Czynszu, 1. kwote  ............eee.... zk
(stownie: ........cooviiiiiiii ), na rachunek bankowy Wynajmujacego, o ktorym mowa
w ogloszeniu postgpowania celem zabezpieczenia czynszu wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie oraz wszelkich innych roszczeh Wynajmujgcego mogacych wyniknaé z niniejszej

! Ustepy 6 — 8 § 9 majg zastosowanie w przypadku podpisania niniejszej umowy w trakcie trwania procesu inwestycyjnego na
danej nieruchomosci, przed oddaniem budynku do uzytkowania.
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umowy. Na poczet kaucji zaliczone zostaje wptacone przez Najemce wadium. Kaucja podlega
corocznej waloryzacji na zasadach okreslonych w § 5 ust. 11 Umowy. Wynajmujacy zawiadamia
Najemce pisemnie o waloryzacji kaucji, a Najemca jest zobowigzany do zaplaty kwoty
waloryzacji w terminie 14 dni od dnia dorgczenia mu zawiadomienia przez Wynajmujacego.

2. Kaucja podlega zwrotowi w przypadku wywigzania si¢ Najemcy z wszystkich postanowien
umowy, w terminie 30 dni od daty sporzadzenia i podpisania przez obie Strony protokotu
zdawczo-odbiorczego ze zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacego. W przypadku opisanym
w § 4 ust. 8 (zdanie ostatniec) Umowy, Wynajmujacy moze zatrzymaé kwote kaucji do czasu
zakonczenia usuwania adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu,
jednakze nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy. Wszelkie zalegle optaty, koszty i odszkodowania
przypadajacego Wynajmujagcemu od Najemcy podlegaja potraceniu z kwoty kaucji, na co
Najemca wyraza niniejszym zgode.

3. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w § 9 ust. 2 kaucja nie zostanie zwrocona Najemcy,
na co wyraza on zgode.

4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego na skutek co najmniej jednej sposrod
przyczyn okreSlonych w § 9 ust. 2 umowy, Najemca jest zobowigzany do zaptaty kwoty
stanowigcej rownowarto§¢ trzymiesiecznego czynszu na dzien zlozenia o$wiadczenia
0 rozwigzaniu umowy wraz z optatami administracyjnymi i eksploatacyjnymi za $wiadczenia
z tytutu najmu lokalu. W tym zakresie Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy ztozy
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 kpc z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a) kwota pieni¢zna, do ktorej Najemca podda si¢ dobrowolnej egzekucji wynosié¢ bedzie ... zt;

b) zdarzeniem, od ktérego uzaleznia si¢ wykonanie obowigzku zaptaty powyzszej kwoty bedzie
uptyw terminu zaptaty okreslonego w doreczonym Najemcy pisemnym wezwaniu do zaptaty
skierowanym do Najemcy przez Wynajmujacego listem poleconym wystanym na adres
okreslony na wstepie niniejszej umowy, w ktérym to wezwaniu termin zaplaty oznaczony
zostanie na 7 dni kalendarzowych od dnia jego dorgczenia;

c) termin, do ktorego Wynajmujacy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalno$ci oznaczony zostanie na dzien .... (np. 10 lat od zawarcia umowy).

5. Brak przedlozenia prawidlowego oswiadczenia opisanego w ust. 4 skutkowa¢ bedzie
wyznaczeniem dodatkowego 7-dniowego terminu na wykonanie tego zobowigzania pod rygorem
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia i zaptaty kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ miesiecznej go czynszu na dzien ztozenia os§wiadczenia o rozwigzaniu umowy wraz
z optatami administracyjnymi i eksploatacyjnymi za §wiadczenia z tytutu najmu lokalu.

§ 11
Zakonczenie stosunku najmu

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest:

1.1 zwréci¢ Wynajmujagcemu przedmiot najmu w  stanie  niepogorszonym — —
z wyjatkiem normalnego zuzycia — na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Strony najpdzniej w terminie zakonczenia umowy najmu,

1.2 zwroci¢ Wynajmujagcemu rownowarto$¢  zniszczonych elementdow 1 wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaty si¢ w przedmiocie najmu w chwili wydania go Najemcy,
zgodnie z ich wartoscig rynkowg aktualng na dzien zakonczenia stosunku najmu i wyliczong
przez Wynajmujacego, na co Najemca wyraza zgode.
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2. Najemca umozliwi Wynajmujagcemu mozliwos¢ inspekcji przedmiotu najmu w terminie 14 dni
od czasu wypowiedzenia umowy w celu przekazania ewentualnych wskazoéwek dotyczacych
zdania przedmiotu najmu.

3. W razie niedopetnienia obowiazkow okreslonych w ust. 1 1 oprdznienia lokalu bez porozumienia
z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow w wyposazeniu przedmiotu
najmu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ ww. koszty z kaucji wniesionej przez Najemce.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych
do przedmiotu najmu chyba, ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu.

§12
Osoby do kontaktu
1. Osoba odpowiedzialng za realizacj¢ niniejszej umowy ze strony Najemcy

rachunek Najemcy.
2. Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzoér nad realizacja niniejszej umowy

w kwestiach formalnych jest: ..., telooe e
e-maili........ooii .

3. Osobg odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzoér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach technicznych jest: ..........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, teleee
E-maili.. ..o .

4. Wynajmujacy moze zazada¢ od Najemcy zmiany osoby o ktorej mowa w ust. 1, sktadajac zadanie
na piSmie, jezeli uzna, ze osoba ta nie wykonuje swoich obowigzkéw wynikajacych
z niniejszej umowy. Wowczas Najemca obowigzany jest dokona¢ jej zmiany zgodnie
z zadaniem Wynajmujgcego, w terminie wskazanym w zadaniu Wynajmujacego.

5. Zmiana os6b wymienionych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.

§13

Postanowienia koncowe

1. Kazda zmiana i uzupetnienie Umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu podpisanego
przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad Powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 — Karta lokalu.

Zatacznik nr 2 — Protokot zdawcezo-odbiorczy do umowy najmu lokali
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